Litoral Gas S.A.

Mitre 621, S 2000 COM - Rosario
Provincia de Santa Fe, Republica Argentina,

Teléfone: (0341) 4200100 - Fax: (0341} 4200101 Nota GAF RTi - 16/0021
Rosario, 03 de octubre de 2016

Serior;
Interventor del Ente Nacional Regulador del Gas
David José Tezanos Gonzalez
PRESENTE
Ref: Resolucion ENARGAS N°i 3885 del 7/07/2016

RTI-BCA-Remite segundo Informe Auditoria Base
de Capital. Expediente ENRG N°15998.

De nuestra consideracion:

Por la presente nos dirigimos a Ud. a los efectos de remitirle el segundo Informe
elaborado por la consultora contratada por el servicio de Auditoria Técnica y
Econdmica de los Bienes Necesarios para la Prestacién del Servicio Publico de
distribucion de gas, en el marco del proceso de Revision Tarifaria Integral (RTI)
dispuesto por la Resolucion MINEM N° 31/16, y lo dispuesto por el Punto 8.
“INFORMES DE AVANCE MENSUAL” del Pliego de Bases y Condiciones Particulares

del contrato de prestacion de tal servicio.

A tal fin, se adjunta el segundo informe de avance mensual elaborado por la

firma Leza, Escrifia y Asociados S.A..

Adicionalmente se comunica que el archivo relacionado con esta informacién
ha sido cargado en el Sistema SARI bajo el cddigo de recibo
20007_20151223456174086", y el nombre de archivo fue 20007_5 RTI-BCA_2015-
12_20161003.RAR.

Por dltimo, y con relacion al punto 4.5 del Anexo | Criterios para la
Determinacion de la Base de Capital del mencionado Pliego, se le solicita a la
Autoridad Regulatoria, que informe los indices de actualizacion necesarios para el

desarrollo del informe Final que deba lievar a cabo la consultora.
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SEGUNDO INFORME PERIODICO - 23 de septiembre de 2016

LITORAL GAS S.A.

Servicio de Auditoria Técnica y Econdmica de los Bienes Necesarios para la prestacién del
servicio piblico de distribucién de gas por parte de “Litoral Gas S.A.” a considerar en el Proceso
de la Revision Tarifaria Integral. — Segundo informe Periddico

Informe VAL 039 - 16 - IT 003

" Ing. Andrés Artopoulos
Apoderado
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1. OBJETO DE LOS SERVICIOS

El presente Servicio de Auditoria Técnica y Econdmica tiene como objeto asistir al ENARGAS
en el marco de lo previsto en la Ley 25.561 y sus normas reglamentarias, en los siguientes
aspectos vinculados con la actividad de ia empresa auditada:

« Una auditoria técnica y contable de Ia informacion aportada por |a Licenciataria.

« La determinacion de la estructura de costos de los distintos grupos de activos necesarios
para la prestacién del servicio que componen la Base de Capital y la identificacion de indices
oficiales representativos de la variacion en los precios de la economia asociados a dicha
estructura de costos.

« La actualizacion del valor residual contable de los activos existentes al 31-12-2015,

« La determinacion del valor técnico al 31-12-2015 de los bienes de uso necesarios para la
prestacion del servicio aplicando criterios fundados que expresen en forma justa y razonable
el estado actual de conservacién de los mismos, a los efectos de su comparacion con la
informacion contable auditada por el Contratista y el consiguiente analisis de razonabilidad
del valor asignado a la base de capital.

2. MARCO REGULATORIO

Nuestra revisién se esta llevando a cabo considerando los lineamientos y metodologias
adoptadas por el ENARGAS, detallados ANEXQ | “Criterios para la determinacion de la Base
de Capital" incluido en los Términos de Referencia de la licitacion, los cuales resultan
complementarios de la Metodologia Detallada para la RQT Il (Punto 5.1.3 L a Base Tarifaria), y
las Pautas para la Incorporacién y Valuacién de Bienes de Uso dispuestos mediante
Resoluciones ENARGAS N° 1660/2000 y 1903/2000.

3. ALCANCE DEL PRESENTE INFORME

El presente informe tiene como objetivo informar el avance de las tareas realizadas vy
discriminada por tema de analisis hasta el 18 de septiembre de 2016.

4. AVANCE DEL SERVICIO A LA FECHA DEL PRESENTE INFORME

4.1.Avance general de los trabajos

Iniciamos nuestro trabajo con una conferencia telefonica ef dia 17 de julio del corriente afo, en

la cual se establecieron y consensuaron los lineamientos generales del trabajo con la gerencia
de Litoral Gas.

Informe VAL 039 - 16 - IT 003
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Nuestro trabajo de auditoria comenz¢ el dia 20 de Julio, luego de recibida la informacion por
parte de Litoral Gas, a partir de lo cual se iniciaron las tareas preliminares, las cuales
comprendiercn las siguientes actividades:

+ Planificacion det trabajo de campo y del enfoque de auditoria

s Analisis preliminar de la informacion

s Definicién de la estrategia de auditoria

« Seleccion de muestras

+ Elaboracion del requerimiento de informacion sobre las muestras seleccionadas.

Durante la semana del 26 al 29 de julio, efectuamos nuestra primera visita a Ia sede
administrativa de Litoral Gas en la ciudad de Rosario — Provincia de Santa Fe. En dicha semana,
gue consideramos la SEMANA 1, se mantuvieron reuniones con los responsables de cada érea,
para luego comenzar con el trabajo de campo propiamente dicho.

Durante el desarrollo del proyecto, nuestros equipos se han mantenido en contacio permanente
con los funcionarios de Litoral Gas, tanto para solicitar informacion adicional como para evacuar
dudas que a medida del desarrollo de esta consultoria se van generando, obteniendo en todos
los casos la respuesta esperada que permite cumplir la planificacion.

En esta instancia, queremos hacer llegar nuestro agradecimiento a Litoral Gas y a su personal
por la asistencia que nos brindan para alcanzar los objetivos que nos hemos propuesto.

A partir de recibida fa informacion inicial, un equipo de trabajo se concentré en la auditoria de
la informacion suministrada por Litoral Gas, formada por las siguientes personas:

+ CPN Julian Laski, Socio (PKF) — Auditor

» CPN Maria Eugenia Nifiez, Gerente (PKF) - Auditor
* CPN Laureano Reggiani, Supervisor (PKF) — Auditor
= Sr. Martin Laski, Asistente (PKF) ~ Auditor

Los resultados de esta auditoria, hasta ia fecha de emision del presente informe, se exponen
en el punto 4.2 del presente informe. El mismo equipo ha iniciado, a partir del 9 de septiembre
de 20186, el trabajo de determinacion del valor residual contable de la base tarifaria al 31-12-
2015.

Por su parte, el equipo de auditoria técnica se concentré durante las SEMANAS 2 v 3, en la
determinacion de los indices sugeridos para la actualizacidn de la base tarifaria, equipo que
quedd conformado por las siguientes personas:

« Ing. Andres Artopoulos, Gerente General (LEA) -~ Jefe de Proyecto

* Ing. Santiage Cresta, Subgerente (LEA) — Valuador (LEA)

* Ing. Carlos Ambrogio, - Auditor Técnico (LEA)

« Sr. Martin Palacios — Valuador Presupuestista (LEA) ( / -’-)

—

; .
o f;-_'__,__f
—————————— .

. Andrés Artopoulos \
9 ' ;\podérado .
ASOCLADOS 8.4
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En nuestro informe Intermedio 1 (documento LEA VAL 039 — 16 — 1T 001), emitido el dia 23 de
Agosto de 2016, hemos informado a Uds. nuestras conclusiones respecto de los indices de
actualizacion recomendados para la base tarifaria.

El dia 07 de Septiembre de 2016 hemos recibido vuestra nota GAF 16/009 con vuestros
comentatios respecto de nuestro informe intermedio 1, nota que contestamos el dia 12 de
septiembre de 2016 (documento LEA VAL 039 ~ 16 — NT 002) incorporando nuestras mejores
apreciaciones del avance del trabajo hasta el dia 9 de septiembre de 2016.

Simultaneamente con el estudio de los indices sugeridos de actualizacion, nuestro equipo de
auditoria técnica se ha concentrado durante las SEMANAS 4 Y 5 a la determinacién del valor
técnico de los activos al 31-12-2015 valuacion técnica de los activos, tarea cuyo avance
informamos en el punto 4.5 del presente informe.

Debido a que uno de los parametros necesarios para la determinacion del valor técnico de los
activos es el estado de mantenimiento de los mismos, hemos desarrollado durante las semanas
6 Y 7 una serie de inspecciones a instalaciones de superficie y la indagacion sobre el estado
de mantenimiento de instalaciones subterraneas, sobre lo cual también informamos en el punto
4.5 del presente informe.

El siguiente cuadro muestra las tareas desarrolladas hasta la fecha

Semana

Plan de tareas

12 al 16
19 al 23 de
26 al 30 de

de sentiembre |

20 al 22 de Julio
25 al 29 de Julio
1 al 5 de agosto
8 al 12 de agosto
22 al 26 de agosto
29 de agosto al 2
5 al 9 septiembre
3 al 7 de octubre

Planificacion de [os relevamientos in situ.

Relevamiento de documentacion técnica en oficinas de la
ficenclataria. Requerimiento de informes de inversiones,
registros contables, de propiedad, contratos, audiorias,
planes de mantenimiento, efc.

Entrevistas con personal de contabilidad, mantenimiento y
operagiones.

Recoleccian de informacion contable, valor de origen de los
actives, valor de inversiones realizadas pof la licenclataria,
valor de bajas, elc.

Relevamiento fisico de los activos principales. Visitas a
plantas ERP, Verificacion visual de su existencia, su calidad
constructiva, estado de conservacion y obsolescendia,

Pracesamiento de la informacion recolectada en el
refevamiento fisico.

Determinacion de la estructura de costos, vy los indices
sugeridos para el gjuste.

informe VAL 039 - 16 - [T 003
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Andlisis de costos por rubro de obra. Establecimiento de
costos de referencia por medic de indicadores, ef: costo de
gasoductos por unidad de longitud, en funcidén de su
diametro y material,

Prmer informe mensual de avances, incluyendo la
estructura de costos de los activos componentes de la base
de capital e Indices dficiales de lz variacién de precios
asociados a esos costos.

Identificacién de los activos esenciales destinados a la
prestacion del servicio vy los afectades a otras actividades,
determinacion de la tiiularidad de los bienes analizados.
ldentificacion de activos no se consideran necesarios parala
prestacién del servicio.

Valuacion técnica de los activos de la distribuidora. Contacto
con proveedores y contratistas, analisis de otras cbras de
infraestructura similares

Determinacion det valor de 1as inversiones para prestacién
del servicio y del valor de origen de las bajas.

Revision Calculo de las depreciaciones acumuladas al
31122015 y 2018

Emisidn del 2do Informe de avance

4.2.Avance en relacién con la Auditoria técnica y contable de la informacion provista
por la Licenciataria.

Antes de comenzar a detallar el avance de la Auditoria, vale la pena aclarar que la Licenciataria
ha decidido actualizar la Base de Capital presentada al inicio del trabajo. E! motivo del cambio
tiene su origen en que los ajustes de valuacion y las bajas por retiro y desafectacion, no habian
sido expuestos en los afios de inversion sino considerando en los afios en que las mismas se
habian producido. Esta exposicién afectaba el valor residual de las altas de cada afio y por lo
tanto todos los calculos que se realizaban a partir de este valor.

4.2 1. Valor Inicial - lnversiones hasta e! 31/12/2000

4.2.1.1 Monto de la Inversién — Valor de Origen

Como punto de partida para nuestra revision, utilizamos el valor de origen de las inversiones
correspondientes al periodo comprendido entre el momento del inicio de ia privatizacion y el 31
de diciembre de 2000, que surgen del Informe Final sobre Base Tarifaria elaborado en febrero
de 2002 por la consultora PSI Sociedad Civil de Asesoramiento (PSI, en adelante).

A confinuacion, se muestran los valores presentados por la Licenciataria comparados con los
valores informados por la consultora PSI, de donde no surgen diferencias.

[ Sp——
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Concepto Inicial {1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 Total
Inversion afectada ala
Affgéﬁdeﬁ?;ﬁd;- 148.382 | 9.078 | 15.872 | 13.692| 12.367| 15.993 | 16.153 | 20.963 | 8.834 | 261.335
Licenciataria
Inversidn afectada a la
Aclividad Regulada - | 148.382 | 9.078 | 15.872 | 13.692 | 12.367 | 15.903 | 16,153 20.063 | 8.834 | 261.335
Valor de Origen s/ PSI

Diferencia (i} 0 (4] 0 0 a 0 0 [t} 0
L.os montos estdn expresados en miles de pesos

En consecuencia, se considera que los valores de origen de las inversiones afectadas a la
actividad regulada al 31 de diclembre de 2000 presentados por Litoral Gas concuerdan con los
valores infermados y auditados por la consultora PSI.

4.2.1.2 Inversion Computable — Valor de Origen

Para verificar la Inversion computable procedimos a comparar los montos presentados por
Litoral Gas con los valores informados y auditados por la consultora PSI.

Concepto Inicial | 1993 | 1994 1995 | 1996 1997 1998 1999 | 2000 | Total
[nversion

Computable s/ 148.387 | 4.494 | 12,587 | 12.954 | 11.741 | 15.240 | 11.552 | 23.991 | 8.228 | 249.172
Licenciataria

Inversion
Computable s/ PSI 148.382 1 4.901 | 12.841 | 13.508 | 12.077 | 15.241 | 11.593 | 23.997 | 8.273 | 250.813

Diferencia 5 ~-407 | -254 -554 -336 -1 41 -6 -45 -1.641
Las mordos estan expresados en miles de pesos

La diferencia corresponde a que la Licenciataria incluyd un ajuste de valuacion de Inversiones
en Obra de Terceros por las bonificaciones de gas no otorgadas del rubro Redes recibidas de
terceros. Este ajuste habia sido registrado contablemente en el afio 2010 pero corresponde a

inversiones desde el periodo inicial hasta el afio 2000 y por tal motivo fue considerado en esos
afios.

De acuerdo a lo antes mencionado podemos concluir que los montos de la inversién
computable presentada por Licenciataria resultan razonables.

4.2.1.3 Bajas por Desafectaciones y Retiros

Las bajas presentadas en la Base de Capital ai 31/12/2000 por Litoral Gas incluyen los importes
de bajas informados y auditados por ia consultora PSI por $ 4.902, méas las bajas producidas
desde el aiio 2001 al 2015 por inversiones dadas de aita desde el periodo inicial hasta el afio
2000 por $ 7.299. Para validar estas Gltimas bajas solicitamos un Inventario de Bajas producidas
desde el afio 2001 al 2015 y los Estados Contables Auditados por cada uno de los periodos

{Ver detalle en apartado 4.2.2.3).
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En funcién de las revisiones realizadas no tenemos chservaciones que formular.
4.2.1.4 Depreciaciones acumuladas

Hemos realizado las siguientes tareas para validar el calculo de la depreciacion acumulada al
31 de diciembre de 2015 y 2016 de las inversiones correspondiente al periodo 1992 al 2000:

» Confirmacion del valor de origen neto de bajas y ajustes sobre el cual se calcula la
depreciacion en cada uno de 1os rubtos.

+ Verificacion de que las vidas uliles utilizadas para el calculo concuerden con fas
establecidas en la Resolucion del ENARGAS N° 1903/2000.

+ Revision los calculos aritméticos

Cabe mencionar que para el calcuio de la depreciacion, ia Licenciataria consideré como fecha
de alta el 1 de julio de cada afio para todos los rubros, siendo este un criterio simplificador de
calculo, seglin o informado.

De acuerdo a las tareas antes mencionadas podemos concluir que el caiculo de la deprecacion

acumulada al 31 de diciembre de 2015 y 2016 de las inversiones comprendidas desde el afio
1992 al 2000 resulta razonable.

4.2.2 Base de Capital 2001-2015

4.2.2.1 inversiones — Valor de Qrigen (2001 -2015)

En el presente punto, desarrollaremos los resultados preliminares en relacién al analisis del
monto de las inversiones (valor de origen) informados por Ia Licenciataria en el Anexo |l “Base
de Capital — Valor Residual de la Inversiones computables”.

Para comenzar, expondremos la composicion del valor de origen de la Base de Capital
presentada por fa Licenciataria:

ing. Andres Atopoulos
) Apoderado
LEZ5, ESCRIFAY AS0CIADOS 8.4
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Rubro 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2040 | 2011 | 2042 | 2013 | 2014 | 2015 | Total
Ed.y Construcciones Civ. 173 7 1 Q 40 23 Q 75 ] 47 1] Q0 & 0 a 70
Instalacionas de Edificios 11 Q 4] 105 35 138 348 51 70 4 9 123 L] 58 18 740
Gasoducios 3.979| 2.476 79| 489 7t 209 «25 9 1.081 195 0] 1470 252 6421 1.539| 12489
Ramaies de Alta Presidn | 1.102 628 940 1,3341 2.085| 1,679| 1770 2092 3.470} 1.077 8893 | 341 067 3.322| 1.163[ 23.960
Conductos y Redes de
media y baja presidn —
Acero -1.856 455 794 576 892 950 9135 8181 41431 2344] 1.213] 26680 6456] 2110| 7.190] 29.459
Conductos y Redes de
media y baja presidn —
Poketiteno 2.053 561 695 a71 Bag 678 613 724 1.863 98] 1287 1314 G689 | 2238 343| 14.768
Eslaclones de
Regulacién y/o medicidn 858 243 anp 280 397 334 104 500 4.143 52 304 1] 1.584 35| 1837 11,127
Instataciones de
Medicidn de Consumo 1,352 1.053] 2634 3.002| 3547 4.360] 3.480| 4.453 5266! 42251 S5865| 51101 5.204]| £.8821 7544| 63.975
Otras Instalaciones
Técnicas 282 5 4 49 45 82 3 329 199 108 172 38 AN 1.20%t] 2031 4,603
Herramientas 1,231 143 113 14 501 443 234 405 472 271 §14 226 253 JBB] 2736 8.544
Sistemas Informaticos 831 688 214} 307 656 766F 2.170 B23! 1.107]| 2826} 1.046| 1476 569) 24731 2585 18.537
Egu, Telecomunicaciones 41 159 4 126 51 217 433 3 313 466 160 211 267 207 198 3179
Sistama SCADA -2 3 3] 3 98 25 85 18 29 10 4] 4] 0 4 ¢ 238
Vahiculos Livianos 321 g2 545 558 7441 1.144 612} 1.5868 1.125 78 744 718 2.247| 3.197| 4.2689| 17.932
Muebles ¥ Utiles 12 2 3 7 24 17 10 3 B 17 -] 2 15 2 7 135
Terenos 1% 20 23 0 g & 14 g 4 i+ o] D 0 g o] £8
Obras en Curso 1.9854 -1.553| -376 851 634 | -1.219| 54887 6.7521 -10.780| 3,143 2.144 973 ] -1.7731 3.439 54 9.63%
Maleriales 7837 -208] 481 187 -12 534 -98] 2071 350| 2,382 -881 425 1711 2234 1.009 5.346
Anticipas de Compras -810 0| 717| -455| -443| 359 1971 -502 315|435 35 4 761 1.196) 3.919| 4.476
TOTAL 12.273] A745) 7.648] 9.016] ¥0.954 | 18.732 | 16.144 | 20.602 | 13,7801 12,025} 13,6131 16.088 | 17.1451 29.623 | 35,241 | 229.638

Las monfos estén expresados en mites de pesos

informe VAL 039 - 16-1T Q03
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De acuerdo a lo informado por Litoral Gas. los importes de inversiones del cuadro que antecede
tienen su origen en los valores histéricos de lag altas y transferencias expuestas en los Anexos
de Bienes de Uso de los Estados Contables Auditados por el periodo 2001-2015. En
consecuencia, para validar el valor de origen de las inversiones, se solicitaron a la Licenciataria
los Estados Contables Auditados correspondientes a cada uno de los afios bajo analisis, y se
cotejo el valor total de las altas y transferencias con los importes informados en la Base de
Capital.

Inversion s/ Inversién s/
Anos Base de Estados Diferencias
Capital Contables
Histdricos {*)
2001 12.273 10.871 1.402
2002 4,745 4.745 0
2003 7.648 7.648 0
2004 9.015 9.006 9
2005 10.164 10.164 0
2006 10.732 10.732 0
2007 16.141 16.141 0
2008 20.602 20.603 -1
2009 13.780 13.780 0
2010 12.025 12.025 0
2011 13.513 13.491 22
2012 16.088 16.088 0
2013 17.145 17.175 -30
2014 29.523 29523 0
2015 36.241 36.241 0
TOTAL 229,636 228.233 1.403

Los montos estén expresados en miles de pasos

(") Cabe destacar que para Jas aitas de jos afios 2002 ¥ 2003 no se consideraron los efectos del ajuste por
inflacién incluidos en fos Estados Contables de manera de oblener valores histéricos.

Como puede observarse, en el afio 2001 se genera una diferencia que asciende a $ 1.402 (en
miles) que corresponde a la reversion de una baja en el rubro Medidores registrada
contablemente en el aflo 2002. Estos Medidores, cuya baja fue registrada contablemente en
2001 y revertida en 2002, fue considerada en la Base de Capital como un alta del afio 2001,
fecha en la que estos fueron instalados. La diferencia de eXposicién es reciproca entre altas y
bajas, la cual no afecta el valor residual de los bienes,

De acuerdo a lo antes expuesto podemos concluir en lo que respecta a las altas que no se
identificaron diferencias significativas entre los valores expuestos en la Base de Capital
y los Estados Contables Auditados.

Posteriormente, solicitamos un detalle de los bienes que integran la Base de Capital al 31 de
diciembre de 2015, el cual se obtuvo con origen en el inventario general del Sistema de Activo
Fijo, detallandose los siguientes datos:

’
,
/
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e
fnq. Andréd Arlopoulo
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¢+ N°de activo
« (Cantidad

» Descripcidn
+ Localidad

+* Modelo

« Fechade alta
* Valor de QOrigen
+ Tipo de Inversidn

Como se puede observar, dentro del monto de las inversiones de la Base de Capital se incluyen
rubros como Materiales, Obras en Curso y Anticipos, los cuales no se registran dentro del
Sistema de Activo Fijo y ascienden a la suma de miles de $ 19.453 al 31 de diciembre de 2015.
Entendemos que estos rubros no deberian ser incorporados como valor de origen de las
inversiones en la Base de Capital, considerando lo expresado por el ENARGAS en el Infarme
Intergerencial GDy E/GAL/GT/GD/GR N°91/02.

Al comparar ios datos provenientes del Sistema de Activo Fijo y los consignados en la Base de
Capital, obtuvimos los resultados expuestos a continuacion. Cabe aclarar que el Inventario
generado del Sistema de Activo Fijo se encuentra neto de bajas o retiro, motivo por el cual para
el analisis se tuvieron que incorparar las bajas al Inventario antes mencionado.

Imgzrs'!(t:')r; ?I E:asde de Inventario s/

_ apital {neta de . . .

Anios Mater?aies, Obras en iftt:fg?:gg Diferencias

Curso y Anticipos

2001 10.395 8.962 1.433
2002 6.504 6.391 113
2003 6.846 6.763 83
2004 8.431 9.502 -1.071
2005 9.636 11.694 -2.058
2006 11.056 11.664 -609
2007 10.553 13.357 -2.804
2008 12.281 19.606 -7.325
2009 23.295 11.139 12.156
2010 11.699 12.140 -442
2011 12.215 13.395 -1.180
2012 14.687 12.547 2.140
2013 18.672 17.184 1.487
2014 22654 26.544 -3.890
2015 31.289 25.684 5.576

TOTAL 210.183 206.573 3.608

Los montos estén expresados en miles de pesos

A continuacién, hemos procedida a analizar las diferencias detectadas, para lo cual se divide el
andlisis entre las diferencias generadas afio por aifio, y la acumulada del periodo. Segin lo
informado por la Licenciataria, las diferencias generadas en cada uno de los afios se originan
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principalmente en virtud de que las fechas de puesta en servicio de algunos bienes no coinciden
con las fechas de altas contables. Por consiguiente, se procedié a cotejar el Inventario del
Sistema de Activo Fijo con los Listados de Altas Contables (generados con la informacion
proveniente del Sistema de Activo Fijo}, obteniéndose el siguiente resuttado:

Inventario s/ | Listado
Ahos Sistema de | de Altas |Diferencias
Activo Fijo |Contables
2001 8.062 10.336 ~-1.374
2002 6.301 5.087 1.304
2003 6.763 6,846 -83
2004 9.502 8.358 1.144
2005 11.694 9.638 2.056
2006 11.664 10,977 687
2007 13.357 10.654 2,703
2008 19.606 13.187 6.419
20090 11.139 22477 -11.338
2010 12,140 10.184 1.956
2011 13.395 12.786 600
2012 12.547 14.308 -1.761
2013 17.184 16.033 1.152
2014 26.544 25572 972
2015 25.684 29067 -4.283
TOTAL 206.573| 206.409 164

Los monlos estén expresadas en miles de pesos

Como puede apreciarse, la diferencia neta final que surge de comparar el Inventario del
Sistema de Activo Fijo y los Listados de Altas contables, no resulta significativa.

Adicionalmente, se anaiizo la diferencia acumulada del periodo 2001 — 2015, la cual tiene su
origen en altas no consideradas en el Inventario del Sistema de Activo Fijo y en altas o bajas de
bienes expuestas de manera diferente en los Estados Contables y en el Inventario del Sistema
de Activo Fijo.

Concepfo Importe
Bien registrado en la contabilidad, no ingresado al Sistema de Activo 1313
Fijo al 31/12/2015 (1) ]
Bajas de bienes detraidas de las Altas en los Estados Contables (2) -1.198
Alta del rubro Medidores expuesta como menor baja en los Estados 1.402
Contables (3)
Ajuste en el valor de las altas expuesto en los Estados Contables 1.020

como Baija (4)
Ajustes de valuacion en bienes por obra de terceros expuestos en los 1.699
Estados Contables como Bajas (5)

Diferencia no identificada entre Inventario de Sistema de Activo Fijo y -164
Listado de Altas Contable (6)
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Diferencia no identificada acumulada (6) -463
Total 3.609

Los monios estan expresados en miles de pesos

(1) Corresponde a una maquina obturadora y perforadora importada registrada en la
contabilidad y recibida en noviembre de 2015, 1a cual fue ingresada al sistema de Activo Fijo en
enero 2016 bajo con el N° de active 49.764.

{2) Con respecto a las bajas de bienes que fueron expuestos en los Estados Contables como
una menor alta de -$1.198, se puede afirmar que la diferencia se compensa con los importes
registrados en la linea de Bajas por Desafectaciones de la Base de Capital. Estas diferencias
de exposicion son reciprocas entre altas y bajas, se generaron en los afios 2008 y 2011 y no
afectan el valor residual de los bienes.

(3) La diferencia de $ 1.402 (mencionada en el analisis de las altas de los Estados Contables)
corresponde a la reversion de una baja en el rubro Medidores registrada contablemente en el
afio 2002. Estos Medidores, cuya baja fue registrada contablemente en 2001 y revertida en
2002, fue considerada en la Base de Capital como un alta del afio 2001, fecha en la que estos
fueron instalados.

(4) Corresponde a un ajuste en el valor de las altas en el Sistema de Activo Fijo del rubro
Gasoductos, que fue expuesto como una baja en los estados contables. Esta diferencia de

exposicion es reciproca entre altas y bajas, y por lo tanto no afectan el valor residual de los
bienes.

(5) Los ajustes de valuacion corresponden a los rubros Redes y de Estaciones de Reguiacion
recibidas de terceros, los cuales en el Inventario del Sistema de Activo Fijo figuran como un
menor valor de las altas y en los Estados Contables fueron expuestos como bajas. Estas
diferencias de exposicidn son reciprocas entre altas y bajas, y por lo tanto no afectan el valor
residual de los bienes.

(6) Las diferencias no identificadas representan un 0,3% del valor total de las inversiones
analizadas, y por lo tanto consideramos no significativa para el analisis de razonabilidad.

4.2.2.2 Bienes no necesarios para la Actividad Regulada

La Licenciataria ha declarado los vehiculos para uso de la Gerencia General como Bienes de
Actividades No Reguladas, cuyos importes se detallan a continuacion:

Valor de
Ol’igen
Afios | Vehiculos
o0 38
2005 e |
2008 86 f B l?—:ﬂ
e ’Z,
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2015 456
TOTAL 651

Los vehiculos dados de alta en los afios 2001, 2005 y 2008 fueron vendidos al 31 de diciembre de
2015y totalizan $ 195. Cabe destacar Gue como estos vehiculos no forman parte de las inversiones
computables, no fueron considerados en las Bajas informadas en la Base de Capital.

4.2.2.3 Bajas por Desafectaciones y Retiros

En el presente punto, se exponen los resultados preliminares en relacion al analisis de Bajas por
desafectaciones y retiros informados por la Licenciataria en el Anexo Il "Base de Capital — Valor
Residual de la Inversiones computables”.

Como primer paso, para validar las Bajas producidas desde en el periodo 2001 al 2015, se
efectud una comparacién entre las bajas informada en los Estados Contables Auditados y fas
bajas presentadas en la Base de Capital.

Concepto Importe
Total Bajas en EECC Auditados {valores histdricos) | -15.534
Total Bajas en Base de Capital -14.145
Diferencia -1.389

Los monios estén sxpresados en milss da pesos

El total de bajas de la Base de Capital antes considerado producidas en el periodo 2001 -2015,
esta compuesto por bajas de inversiones dei periodo 1992-2000 que ascienden a $ 7.299 ¥ por
bajas de inversiones del periodo 2001-2015 que ascienden a § 6.846. Con respecto a la
diferencia detectada, podemos afirmar que corresponde a diferentes criterios de exposicion y
que no afecta el valor residual de los bienes. A continuacion, se expone una apertura de la
diferencia entre las bajas expuestas en los Estados Contables y la Base de Capital:

Concepto Importe
Ajustes de valuacion bienes de terceros expuestos en los
Estados Contables como Bajas (1) -1.699
Alta del rubro Medidores expuesta como menor baja en los
Estados Contables (2) 1.402
Baja de Vehiculos Gerencia Gral. 2001-2015 3) -185
Baja de Vehiculos Gerencia Gral. 1992-2000 (3) -794
Bajas de Materiales no considerada en la Base de Capital {(4) -103
Total -1.389

Los montos estén expresatos en mifes de pesos

L

’1 l;{é Andrés Ariopouios
' Apoderado
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(1) Corrasponden a ajustes de valores de altas en los rubros Redes y de Estaciones de
Regulacion recibidas de terceros, los cuales fueron expuestos en la linea ajuste de valuacion
de Inversiones en Obras de Terceros en la Base de Capital.

(2} La diferencia de $ 1.402 (mencionada en el andlisis de las altas de los Estados Contables)
corresponde a la reversion de una baja en el rubro Medidores registrada contablemente en el
afio 2002. Estos Medidores, cuya baja fue registrada contablemente en 2001 y revertida en
2002 fue considerada en |a Base de Capital como un alta del afo 2001, fecha en la que estos
fueron instalados. Diferencia reciproca de exposicién entre altas y bajas que no afecta el valor
residual.

(3} La baja de vehiculos de la gerencia general declarados como no afectados a la actividad
regufada por el Licenciatario y defraidos de valor de origen de la inversiéon no debe ser
considerada en la linea de bajas en la Base de Capital, generando de esta manera la diferencia
con las bajas de los Estados Contables,

(4) Si bien las bajas de Materiales de los Estados Contables no fueron consideradas en la Base
de Capital presentada, consideramos gque este rubro no forma parte del valor de las inversiones
a considerar y por lo tanto no afecta el valor residual.

Las bajas expuestas en la Base de Capital tienen origen en el Inventario de Bajas del Sistema
de Activo Fijo mas las reclasificaciones a los fines de exposicidon en la Base, las cuales
detallamos a continuacion:

Bajas s/ Inventario del Sistema Active Fijo -13.910
Reversion de baja del rubro medidores expuesta

como alta -1.402
Baja de vehiculos de Gerencia Gral. 2001-2015 195
Baja de vehiculos de Gerencia Gral, 1892-2000 794
Ajuste del valer de las altas de bienes expuestios

como baja -1.020
Bajas de bienes detraidas de las Altas 1.198
Bajas s/ Base de Capital -14.145

Los montos gstan expresados en miles de pesos

En relacion a las reclasificaciones para fines de exposicion antes expuestas, no tenemos
observaciones que formular,

4.2.2.3 Depreciaciones Acumuladas

Hemos realizado las siguienfes tareas para validar el calculo de la depreciacion acumuiada al 31
de diciembre de 2015 y 2016 de las inversiones del periodo 2001-2015:

7 Ing Andié Anopoulos
Apoderado
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« Confirmacion del valor de origen neto de bajas y ajustes sobre el cual se calcula la
depreciacion en cada uno de los rubros.

* Verificacion de que las vidas ttiles utilizadas para el calculo concuerden con las establecidas
en la Resoiucion del ENARGAS N° 1903/2000.

* Prueba Global de las amortizaciones
* Revisién de los calculos aritméticos

Cabe mencionar que para el calculo de |a depreciacion, la Licenciataria considers como fecha
de alta el 1 de julio de cada afio para todos los rubros, siendo este un criterio simplificador de
calculo, segln lo informado.

De acuerdo a las tareas antes mencionadas, podemos concluir que el calcuio de la deprecacion
acumulada al 31 de diciembre de 2015 y 2016 de las inversiones comprendidas desde el periodo
2001 al 2015 resulta razonable.

4.2.3 Conclusiones preliminares

De las tareas realizadas hasta el momento, no surgen observaciones que formular respecto de
las inversiones computables, las bajas y el calculo de la amortizacién acumulada al 31/12/2015
y 2016, excepto por el ajuste sobre el valor de origen de las inversiones relacionado con el
capital de trabajo y las obras en curso de miles de $19.453 mencionado en el apartado 4.2,2.1

Cabe destacar que las actividades de auditoria que contintian en proceso al dia de la fecha
podrian afectar la conclusion expresada en el presente informe, y que la revision de ia
documentacion respaidatoria de las altas y bajas de activos fijos de la licenciataria se encuentra
en un estado preliminar.

4.2.4 Actividades en proceso

A continuacion, se especifican las actividades que se encuentran en proceso al momento de
emision del presente informe de avance:

* Monto de las Inversiones — Valor de origen de la Base de Capital: verificacion del valor de
las altas de la muestra seleccionada, a través de la revision de la documentacidon de
respaldatoria y registros contables.

* Bajas por desafectacion o retiros de la Base: Verificacion del valor de origen de las bajas
por desafectaciones, retiros o reemplazo a través de la revision de la documentacion
respaldatoria y registros contables.

« Verificacion de las Inversiones recibidas de Terceros

* Actualizacién del valor residual de los activos existentes al 31/12/201 5, aplicando los indices
correspondientes.

* Revisién del valor de origen de la muestra seleccionada de altas ¥y bajas, correspondientes
al afio 2016 hasta e! (ltimo trimestre calendario cerrado a la fecha de inicic de la auditoria.

d '
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4.3.Avance en relacion con la determinacién de la estructura de costos de los distintos
grupos de activos necesarios para la prestacion del servicio que componen la base
de capital y la identificacién de indices oficiales sugeridos de la variacion en los
precios de la economia asociados a dicha estructura de costos.

El modelo de analisis de costos de los diferentes rubros (grupos de activos) fue desarrollado en
base a informacion suministrada por la propia Licenciataria, como también a partir de consultas
a proveedores para obtener costos de distintos materiales y obras completas.

A partir de los datos recabados se elaboraron modelos de costos para los grupos de activo mas
importantes.

Para seleccionar los rubros mas importantes se analizd el valor residual al dia de la fecha de
los activos incorporados en el periodo 2001-2015, valores que sin bien deben considerarse
como provisionales porque se encuentran bajo auditoria, son representativos para indicarnos
cuales son los grupos de activos que tienen mayor importancia para el analisis, los cuales
resultan ser los siguientes:;

+ Medidores

¢ Conducios y redes de acero

+« Ramales de Alia Presion

« Redes de Polietileno

¢ Qbras en Curso

«  Gasoductos

+ Estaciones Reguladoras de Presion

Para el analisis de los componentes de costos, hemos descartado los rubros “obras en curso”,
‘materiales”, "anticipos de compras” y “otras instalaciones técnicas” por tratarse de un rubro
heterogéneos en su composicion y cuya inclusion en la base tarifaria se encuentra bajo analisis

a dia de la fecha.

La siguiente tabla expresa la importancia de cada uno de fos rubros en la composicion final del
valor residual historico de las inversiones del perfodo analizado:

RUbro Valqr szgidua! % sobre %
Historico total acumulado
Medidores 40420 27.51% 27.51%
Conductos y Redes Acero 24481 16,66% 44,18%
Ramales AP 19630 13,36% 57.54%
Redes PE 12443 8.47% 66,01%
Obras en curso 9631 6,56% 72.57%
Gasoductos 8625 5,80% 78,37%
ERP 7607 5.18% 83,55%
Materiales 5346 3,64% 87,.19%
Anticipos compras 4478 3,05% 90,23%
Vehiculos livianos 3771 2,57% 92,80%
Otras Inst. técnicas 3472 2,36% 95,16%
Herramientas 2638  1,80%|  96,96% /
"
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Informatica 2118 1,44% 98,40%
Telecomunicaciones 1573 1,07% 99.47%
Edificios 737 0,50% 899.97%
GLP 551 0,38% 100,35%
SCADA 18 0.01% 100,36%
Muebles y Utiles 16 0,01%|  100,37%
Terrenos -542 -0,37% 100,00%
Total 146.809 | 100,00%

Los maonfas estén expresados en miles de pesos

Para el desarrollo del madelo de costos se ha discriminado jos componentes en mano de obra,
materiales y amartizacion de equipos, que corresponden a los costos directos de los bienes y
servicios de los diferentes rubros.

Cada uno de los componentes de costos de materiales, en particuiar, se desagregaron en
componentes principales y accesorios, en algunos casos distinguiendo entre materiales
transables (también llamados ‘comodities”) de aquellos materiales no transables y en otros
casos distinguiendo entre componentes nacionales e importados,

Los costas indirectos, gastos de estructura y beneficio de los proveederes seran calculados
como un porcentaje de los costos directos, motivo por lo cual na se especifica un componente
de costos especifico.

Una vez definidos cada uno de los componentes de costos, se identificaron los indices oficiales
sugeridos, que reflejan la evolucion del costo de cada componente, para lo cual se compararcn
los datos de costos obtenidos tanto de la Licenciataria, de publicaciones especializadas, asi
come de los proveedores y de ia segunda revisién quinguenal de tarifas revision tarifaria, de
manera de verificar si los indices seleccionados reflejan razonablemente la evolucidn ocurrida
en los ultimos 24 anos (1992-2016) y asumiendo que si efectivamente reflejan ia evolucion del
costo de los componentes en los ultimos 24 anos resultan confiables como estimadores para
los proximos 5 afios.

A continuacion, se expane el analisis que hemos realizado para cada uno de los rubros, estas
conclusiones tienen ligeras diferencias con nuestro informe intermedio VAL 039 - 16 — |T 001 -
B, que reflejan la incorporacion de nuevas apreciaciones y conclusiones alcanzadas en el plazo
transcurrido desde la emisién del mismo.

Medidores

La cuenta medidores incluye el costo de medidores nuevos, pero sin considerar mano de obra
para su instalacion.

Para el analisis de los componentes de costos se analizo la cuenta distinguiendo la incidencia
de cada uno de los modelos nacionales respecto de los importados, entre los modelos
analizados se encuentran los siguientes:

/
« (G46 M3/H /7 ;iw
« G610 M3/H i /‘_’_’_,f.,/
;/{(v—""‘”ﬁm‘_ /’ -
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« (31612 Bar
« (16 DE 25 M3/H
« (G254 M3/H
e (32540 M3/H 12 Bar
o (52570 Bar
« (34012 Bar
« (G4070 Bar
« (6512 Bar
s (36516 Bar
+ (36519 Bar
+ (G65 40 Bar
« (3100

+ (16012 Bar
+ (160 16 Bar

s (G250

e (3250 16 Bar
* (3400

« (G650

« G1000

» (G1600

s (32500

Respecto del erigen de los medidores instalados entre los afios 2000 y 2015, puede verse en el
cuadro siguiente la preponderancia de los medidores domiciliarios de origen nacional, mientras
que los medidores importados representan un 25% dela inversion total, mayormente dados por
medidores de grandes consumidores. Cabe mencionar que, aunque los equipos son comprados
a empresas radicadas en Argentina y los equipos son ensamblados en el pais, una parte de sus
componentes son de origen extranjero.

Origen Cantidad (un.} | Inversién {Pesos) | % Cantidad | % Valor
Argentina 356.336 58.874.154 89,6% 75,7%
Alemania 1.756 4.487.766 0,4% 5,8%
Eslovaguia 780 413.358 0,2% 0.5%

Holanda 38.431 12.601.688 9,7% 16.2%

importado {Otros) 197 1.084.083 0.0% 1,4%
Sin Datos 58 301.043 0.0% 0,4%
Total general 397.558 77.762.091
% Cantidad % Inversion
Nacional 89,6% 75.7%
importado 10,4% 24,3%

Se analizaron series de indicadores nacionales y extranjeros, y se compararon con los indices
de precios reales pagados por Litoral Gas a lo largo del periodo analizado. En el siguiente
grafico pueden apreciarse las variaciones de precios (en pesos):

/ f
,."' — f o
A
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Comparacion - Valores BLS vs Medidores Litoral
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Comparacién de valores de medidores comprados por Litoral Gas con algunos indices analizados

Si bien en un principio hemos estudiado algunos indices nacionales como el indice de Precios
al Por Mayor - Nivel Nacional - 292 Maquinas de uso especial, elaborado por el INDEC, el cual
es utilizado para la actualizacion de obra publica (decreto 1295/2002), hemos llegado a ia
conclusion que no es posible aplicar el mismo porque el INDEC ha discontinuado Ia serie en
Octubre de 2015.

En virtud de la falta de indices nacionales que reflejen la variacion de este tipo de equipamiento,
sugerimos la utfiizacion de un indice extranjero, elaborade por BLS U.S. Bureau of Labor
Statistics (USA), a saber: “WPU1184 - Producer Price Index by Commodity for Machinery and
Equipment: Fluid Meters and Counting Devices.”

Respecto del uso de indices oficiales de fuente extranjera, destacamos que se trata de
indicadores que son utilizados en otros paises con régimen tarifario similar cada vez que no es
posible contar con indices oficiales nacionales que reflejen fa evolucion de un componente en
particular. Como ejemplo podemos citar ia utilizacion de indices de BLS en el sistema tarifario
de Pert para el seguimiento de ia evolucion del costo de cafios de plastico (Resolucion del
Consejo Directivo del Organismo Supervisor de la inversion en energia y mineria OSINERGMIN
Nro 086-2014-0OS/CD).

Conductos y redes de acero
Para la determinacion de los componentes de costos de! rubre Redes y Conductos de Acero se
consideré una red de 5.000 metros en zona urbana con rotura de veredas en el 100% del

recorrido.

En particular se tuvo en cuenta que las redes de acero son las mas antiguas y han quedado
confinadas en el centro de los centros urbanos. .

El resultado ha sido el siguiente: y
Arve Fanaresy/Actopoulo
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FECHA 31/12/2015
MATERIAL ACERO
LONGITUD 5.000m
DIAMETRO VARIOS
MOVIMIENTO SUELC (m3) 2.500
PAVIMENTOS (mi) 5.000
PLAZO 80
DOLAR 13.9
El costo directo resulta ser el siguiente:
MANO DE CANERIA Y MATERIAL EQUIPO
ACTIVDAD UN. [CANTIDAD OBRA ACCESQRIOS CONST.
ARGS ARGS ARGS ARGS
Transporte hs 75 76.000,00 - - 12.300,00
Disefio hs 200 300.000,00 - - -
Compra Materiales | hs 8 52.000,00 - - -
RRHH dia 50 804.000,00 85.440,00 -
Excavacidn m3 232.560,00 -
Rotura Veredas mi 5000 72.000,00 174.000,00 19.920,00
Calles mi 300 £0.000,00 13.380,00 645,60
Caneria mi 5000 - 1.400.000,00 3.744,00
Soldadura ml 5000 600.000,00 23.880,00 25.920,00
Alslacion de ml | 000 | 900.000,00 47.700,00 .
Sefalizacion ml 5000 - 65.760,00 -
Proteceion ml 5000 - 20.820,00 -
P;i‘;f:caiédne gt 1 - 186.576,00 ;
Prugba neumatica | mi 5000 36.000,00 - 537,60
Relleno m3 2,88 82.512,00 -
Compactacion ml 5000 36.000,00 - 8.688,00
Reparacion ml 1500 | 1.242.000,00 1.600.000,00
:fa‘fﬁ;‘ear‘i‘é m3 90 - 405.000,00 .
su%?e?raérr?ea g 1 ) 42.720,00 )
Accesorios ol 1 - 90.300,00 -
Remocion de m3 600 ) B .
residuas
Pruebas generales | ml 5000 7.500,00 31.296,00
4.493.072,00{ 1.423.880,00 | 2.739.196,00 { 103.051,20
/
ot
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El cuadro contempla Gnicamente costos directos y no incluye costos indirectos, gastos y
beneficio del instalador, se asume que estos componentes toman el mismo ajuste que el
resultante de ponderar la participacion de log componentes de costo direclo.

Del analisis resulta que el componente de costos y el indice mas representativo del mismo
resultan ser los siguientes:

COSTO %
COMPONENTE Dlizgg;'o INCIDENCIA INDICE REPRESENTATIVO
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social. Indice de salarios
M de O 4.403.072 51,30% basicos de la industria y la construccion (ISBIC) — Personal

Calificado
www.irabajo.gov.ar/downloads/seguridadSoc/NF 1SBIC . pdf
BLS - U.8. Bureau of Labor Statistics {USA) - Producer Price
Cafio Acero y 1.423.880 16.96% Index - Series Id; WPU101706. Not Seasonally Adjusted. roup:

Accesorios Metals and metal products. Item: Steel pipe and tube
http./data bls.goviiimeseries/\ WP U101708
Materiales INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN
Construceién 2.739.196 31,27% EL GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100
Capituic MATERIALES
INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN
Equipos 103.051 1,18% EL GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1893=100

Capitulo GASTOS GENERALTES

Total B.759.199 100%

Para el componente Mano de Obra, hemos comparado la evolucion del costo laboral de las
empresas del rubro comparando indices oficiales nacionales, provinciales, indices privados
(revista vivienda} y hemos llegado a la conciusion que el indice elaborado por el Ministerio de
Trabajo es el que mejor refleja la evolucién del costo laboral.

En relacion con los materiales incluidos en este rubro del activo, hemos dividido los mismos en
el rubro “cafierias de acero y accesorios” y “materiales de construccion”.

Se analizaron series de indicadores nacionales y extranjeros, y se compararon con los indices
de precios reales pagados para cafios de acero por Litoral Gas a lo largo del periodo analizado.

Del analisis del componente "canerias de acero y accesorios” hemos llegado a la conclusion
que si bien el anico indice nacional que podia reflefarla evolucion del costo de estos materiales
en el periodo 2000 a 2015 es el indice oficial del acerc aletado para la industria de la
construccion (INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUGCGION EN EL GRAN BUENOS
AIRES (ICC), BASE 1993=100 - Precios promedio de los materiales incluidos en el Decreto
1295/2002 - m Aceros - Hierro aletado).

No obstante, indagando respecto de las practicas de adquisicién de estos materiales y habiendo
revisado documentacién aportada por la Subgerencia Técnica de LITORAL GAS, se verifico
que los mismos son adquiridos en base a cotizaciones nominadas en moneda extranjera y que
el indice nacional para acero aletado no acompana (en las circunstancias de devaluacién) en
forma inmediata la evolucion de costo de estos materiales. En virtud de lo anterior,
recomendamos, la utilizacion de un ndice extranjero elaborado por el BLS {(USA) indicado en
la tabla precedente.
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En el siguiente grafico pueden apreciarse las variaciones de precios {en pesos):

Comparacion - Valores BLS vs Cafios Acero Litoral
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Comparacion de la variacién de precios efectivamente pagados por Litoral Gas contra el indice BLS
Para el resto de los materiales, hemos considerado que se trata fundamentalmente de
materiales de construccién incurridos en la reparaciéon de veredas, como cemento, arena ¥
materiales consumibles como herramientas. Para estos materiales sugerimos utilizar el indice
del capituio “Materiales” del Indice del Costo de la Construccién emitido por el INDEC.
Para el componente "Equipos” sugerimos utilizar el indice del capitulo “Gastos Generales’ del
Indice del Costo de la Construccién emitido por el INDEC.

Conductos Alta Presion

Para la determinacion de los componentes de costos del rubro Gasoductos de Alta Presién se
considerd un gasoducto de 5000 metros de 3" de diametro en zona semi urbana.

El resultado ha sido el siguiente:

FECHA 31M12/2015
MATERIAL ACEROQ
LONGITUD 5.000 m
DIAMETRO 3
TRAZADO 3

MOVIMIENTO SUELG (m3) 2.880
PAVIMENTOS (mi) 250
PLAZO 90

DOLAR 13,9 /L
/T
1 i

P Apoderado
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El costo directo resulta ser el siguiente:

MANO DE | CANERIAY | MATERIAL
ACTIVDAD UN. [CANTIDAD| OBRA  |ACCESORIOS| CONST. Efé’éio
ARGS ARG$ ARGS
Transporte hs 50 21.450,00 - - 15.990,00
Disefio hs 200 390.000,00 - - -
Compra Materiales | hs 8 15.600,00 - - -
RRHH dia 50 1.045.200,00 111.072,60 -
Excavacion ma3 2,88 198.045,00 - - 204.282.,00
Rotura Pavimentos | mi 2,5 93.600,00 226.200,00 | 25.8056,00
Cruces de Ruta mi 13 3.432,00 17.394,00 839,28
Desfile ml 5000 - 1.500.000,00 4.867,20
Soldadura de raiz mi 5000 780.000,00 31.044,00 33.596,00
Soldadurade | mi | soo0 | 1.070.00000| 62.010,00 -
Aislacion de costura | ml 5000 - 85.488,00 -
Senalizacion mi 5000 - 27.066,00 -
Proteccion catodica | mi 5000 - 242.548,80 -
Prueba de aistacion | ¢l 1 46.800,00 - - -
Prueba neumatica mi 5000 - - - 698,58
Relleno m3 2,88 116.800,00 - - 12.300,00
Compactacion mi 5000 - - - 11.294 40
Reparado
pavimento y m3 80 - 1.526.500,00 -
veredas
sugfeTraéLaea gl ! ] 55.536.,00 -
Accesorios gl i - 117.390,00 -
Remocionde | ma 600 - ; ; 40.684,80
Pruebas generales | mi 5000 - 9.750,00 9.7590,00 36.028,20
Total 3.780.928,00 | 1.930.840,80 |2.090.908,00| 386.576,76

El cuadro contempla Gnicamente costos directos y no incluye costos indirectos, gastos y
beneficio del instatador, se asume que estos componentes toman el mismo ajuste que el
resultante de ponderar la participacion de los componentes de costo directo.

Del anélisis resulta que el componente de costos y el indice mas representativo del mismo

resultan ser los siguientes:

COSTO o,
COMPONENTE|DI ',QAE}TSGT$O INGIDENCGIA INDICE REPRESENTATIVO
MTEySS - Indice de salarios basicos de Ja industria y [a
Mde O 3.780.928 46,17% construccion ([SBIC} - Personal Calificado
Caiio A BLS - 1.8, Bureau of Labor Statistics {USA) — Producer Price
e | 1.830.840 |  23,58% Index - Series id: WPU101706 - Not Seasonally Adjusted
y ’ Group: Metals and metal products - lem: Steel pipe and tuhe
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hitp://data.bis.govitimeseriesA WP 101708

INDEG ~ INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL

2.090.908 25,53% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100
Capitulo MATERIALES

INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL

Equipos 386.5786 4,72% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1893=100

Capitulo GASTOS GENERALTES

Materiales
Construccion

Total 8.189.253 100,00%

Para el componente Mano de Obra, hemos comparado la evolucion del costo laboral de las
empresas del rubro comparando indices oficiales nacionales, provinciales, indices privados
(revista vivienda) y hemos llegado a la conclusion que el indice elaborado por el Ministerio de
Trabajo es el que mejor refleja la evolucion del costo laboral.

En relacién con los materiales incluidos en este rubro del activo, hemos dividido los mismos en
el rubro “cafierias de acero y accesorios” y "materiales de construccion”.

Hemos estudiado la evolucion dei costo del componente “caferias de acero y accesorios” y
hemos llegado a la conclusion que si bien el tnico indice nacional que podria reflejarla evolucién
del costo de estos materiales en el periodo 2000 a 2015 es el indice oficial del acero aletado
para la industria de la construccion (INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION
EN EL GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100 - Precios promedio de los materiales
incluidos en el Decreto 12985/2002 - m Aceros - Hierro aletado)

No obstante, indagando respecto de las practicas de adquisicién de estos materiales y habiendo
revisado documentacién aportada por la Subgerencia Técnica de LITORAL GAS, se verifico
gue los mismos son adquiridos en base a cotizaciones nominadas en moneda extranjera y que
el indice nacional para acero aletado no acompaia (en las circunstancias de devaluacion) en
forma inmediata la evolucion de costo de estos materiales. En virtud de lo anterior,
recomendamos, la utilizacion de un indice extranjero elaborado por ¢l BLS (USA) indicado en
la tabla precedente.

Para el resto de los materiales, hemos considerado que se trata fundamentalmente de
materiales de construccién incurridos en la reparacion de veredas, como cemento, arena y
materiales consumibles como herramientas y electrodos. Para estos materiales sugerimos
utilizar el indice del capitulo “Materiales” del indice del Costo de la Construccion emitido por el
INDEC.

Para el componente “Equipos” sugerimos utifizar el indice del capitulo “Gastos Generales” del
Indice del Costo de la Construccion emitido por el INDEC.

Redes de Polietileno

Para la determinacion de los componentes de costos Redes de Polietileno se considerd una red
de 10.000 metros en zona semi-urbana con rotura de veredas en el 50% para abastecer 600

usuarios con servicio “corto”, es decir sin acometida al servicio,

Ef resultado ha sido el siguiente:
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FECHA 3112720156
MATERIAL PE
LONGITUD 10.000
DOLAR 13,9
DIAMETRO Varios
MOV, SUELO m3 5.000
CONTRAPISO m3 361
SERVICIOS 600
El costo directo resulta ser el siguiente:
MANO DE | 156 pg MATI%F;:ALES EQU
ETAPA UR | CANT ggg@ ARGS$ cgﬁg}IRugé}gu iRJggS
_ _ RG$
'?a";:;aa ‘ﬂﬂ;@iﬁgg@% 1.929.180,00 47.880,00 5.508,00
Servicios Generales 1.280.700,00 139.506,00
Tendido © nstolacion de 249.460,00 690,00
varios - - -
Accesorios b - 67.000,00 “
cafio 25 m 1836 - 22.454,28 -
cafio 0 m 6834 - 332.884,14 -
cafio 63 m 2040 - 131.131,20 -
cafio 80 m 816 - 78.238,08 -
cafio 125 m 510 - 113.469,90 -
Reparacidn de contrapisos 1.608.269,00 | 86.787,00 1.226.000,00 123.562,00
Cruces especiales - - - -
Cruces con tunelera - - - -
imprevistos - - - -
Total 5.067.609,00 | 751.964,60 1.414.076,00 129.060,00

El cuadro contempla Gnicamente costos directos vy no incluye costos indirectos, gastos y
beneficio del instalador, se asume que estos componentes toman el mismo ajuste que el
resultante de ponderar la participacion de los componentes de costo directo.

Del analisis resulta que el componente de costos y el indice mas representativo del mismo
resultan ser los siguientes:

Costo %

. o . indice representativo
directo incidencia P

Componente

MTEYSS - Indice de salarios basicos de la industria y la

Mde O 5.067 609 68,83% consiruccion {(SBIC) — Personal Calificado
www.trabajo.gov.ar/downioads/seguridadSoc/INF_1SBIC.pdf

BLS (Bureau of Labor Statistics - USA) - PP Laminated plastic

[£]
Tubo PE 751.984 | 10.21% sheets, rod and tubes WPLI0723
Materiales INDEC — INDIGE DEL COSTO DE LA CONSTRUGCION EN EL
Varios y de | 1414076 | 19821% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100
Construccion Capitulo MATEREALES
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INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL
Equipos 129.080 1,75% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100
Capitulo GASTOS GENERALTES

Total 7.362.709 100%

Para el componente Mano de Obra, hemos comparado la evolucion del coste laboral de las
empresas del rubro comparando indices oficiales nacionales, provinciales, indices privados
(revista vivienda) y hemos llegado a la conclusidn que el fndice elaborado por el Ministerio de
Trabajo es el que mejor refleja la evolucién del costo laboral.

En relacion con los materiales incluidos en este rubro del activo, hemos dividido los mismos en
el rubro “cafierias de PE” y “otros materiales”.

Hemos estudiado la evolucion del costo del componente “tubos de polietileno” y hemos llegado
a la conclusion que no existe un indice oficial nacional que refleje adecuadamente fa evolucién
del cosio de este componente.

Por el contrario, existe un indice nacional privado elaborado por la Camara de la Industria
Plastica (C.A.l.P.) que refieja adecuadamente la evolucidn de este indice, pero siendo que se
frata de un ¢rganc privado entendimos mas adecuado buscar entre indices internacionales,
llegando a la conclusién que el BLS (Bureau of Labor Statistics), entidad oficial de los Estados
Unidos cuenta con un indice especffico, el analisis realizado (grafico en pesos) es el siguiente:

Comparacion - Valores BLS vs Cafios PE Litoral
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Para el resto de los materiales, hemos considerade que se trata fundamentalmente de
materiales de construccion incurridos en la reparacion de veredas, como cemento, arena ¥
materiales consumibles como herramientas y electrodos. Para estos materiales sugerimos
utilizar el indice del capitulo “Materiales” del indice del Costo de la Construccién emitido por el
INDEC.
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Para el componente "Equipos” sugerimos utilizar el indice del capitulo “Gastos Generales” del
indice del Costo de la Construccion emitido por el INDEC.

Gasoductos

Para la determinacion de los componentes de costos del rubro Gasoductos de Alta Presién se
considerd un gasoducto de 5000 metros de 6” de diametro en zona rural Clase 1

En particular se tuvo en cuenta que la longitud y el diametro cotresponde a la media de los
gasoductos existentes.

El resultado ha sido el siguiente:

FECHA 311212015
MATERIAL ACERO
LONGITUD 5.000 m
DIAMETRO 6
TRAZADO 1
MOVIMIENTO SUELO (m3) 2.880
PAVIMENTOS (m) 250
PLAZO 90

DOLAR 13,9

El costo directo resulta ser el siguiente:

MANO DE CANERIA Y MATERIAL EQUIPO
ACTIVDAD UN. |CANTIDAD OBRA ACCESORIOS CONST. ARGS
ARGS ARG$ ARGS
Transporte hs 50 65.000,00 - - 65.000.00
Disefio hs 200 1.700.000,00 - - -
Compra Materiales | hs 20 67.000,00 - - -
RRHH dia 75 2.400.000,00 158.000,00 -
Excavacion m3 288 250.000,60 - - 320.000,00
Rotura Pavimenios | mi 100 127.500,00 234,000,00 42,000,000
Cruces de Ruta ml 13 17.000,00 110.000,00 19.600,00
Desfile mi 5000 4.000.000,00 57.000,00
Soldadura de raiz mil 5000 1.062.500,00 120.000,060 58.000.00
Soldadura de mi 5000 | 1.487.500,00 | 310.000,00 .
refleno
Aistacion de mi 5000 - 155.250,00 -
costura
Bajada 5000 140.250,00 - - 250.000,00
Senalizacion ml 5000 - 31.700,00 -
Proteccién ml 5000 ; 270.000,00 .
catodica
Prueba de
aislacion gl 1 51.600,00 } B
Prueba neumatica mi 50060 215.000,00 - 45,000.00
informe VAL 039 - 16 - IT 003 J [ i Adopotss”
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Rellenc m3 2.88 70.125.00 - - 151.000,00
Compactacion ml 5000 - - - 25.000,00
Reparado
pavimento m3 90 - 526.000,00 -
Camara
subterranes gl L - 61.000,00 ]
Accesorios gl 1 - 228.000,00 -
Remocion de
residuos m3 600 - - - 66.504,00
Pruebas generales | ml’ 5000 40.000,00 18.000,C0 39.261,50
Total 7.692.875,00 | 5.290.950,00 936.000,00 1,138.365,50

El cuadro contempla tnicamente costos directos y no incluye costos indirectos, gastos y
beneficio del instalador, se asume que estos componentes toman el mismo ajuste que el
resultante de ponderar la participacion de los componentes de costo directo.

Del analisis resulta que el componente de costos y el indice mas representativo del mismo
resultan ser los siguientes:

:

COSTO %
COMPONENT| piRecTo | INGIDEN INDICE REPRESENTATIVO
ARG$ CIA
o MTEYSS - Indice de salarios basicos de la industia y la
Mde O | 7.692.875,00 | 51.09% construccion (ISBIC) — Personal Calificado
BLS - U.S, Bureau of Labor Statistics (USA) — Preducer Price Index
Cario Acero o - Series Id: WPU101706 - Not Seasonally Adjusted
y Accesorios ©.290.950.00 | 35,14% Group: Metals and metal products - item; Steel pipe and tube
htip:/idata.bls. govitimeseriesAWPU101706
Materiales INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCICN EN EL
Construccian 936.000,00 6,22% GRAN BUENCS AIRES {ICC), BASE 1993=100
Capitulo MATERIALES
INDEG — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL
Equipos 1.138.385,50 7.56% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100
Capitulo GASTOS GENERALTES
Total 15.0%8.190,5 | 100,00%

Para el componente Mano de Obra, hemos comparado la evolucion del costo laboral de las
empresas del rubro comparando indices oficiales nacionales, provinciales, indices privados
(revista vivienda) y hemos llegado a la conclusion que el indice elaborado por el Ministerio de
Trabajo es el que mejor refleja la evolucién del costo laboral,

En relacién con los materiales incluidos en este rubro del activo, hemos dividido los mismos en
el rubro “cafierias de acero y accesorios” y "materiales de construccion”.

Hemos estudiado la evolucion del costo del componente “cafierias de acero y accesorios” y
hemos llegado a la conclusion que sibien el Gnico indice nacional que podria reflejarla evolucién
del costo de estos materiales en el periodo 2000 a 2015 es el indice oficial del acero ajetado
para la industria de la construccion (INDEC — INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION
EN EL GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100 - Precios promedio de los materiales
incluidos en el Decreto 1295/2002 - m Aceros - Hierro aletado)
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No obstante, indagando respecto de las practicas de adquisicion de estos materiales y habiendo
revisado documentacion aportada por la Subgerencia Técnica de LITORAL GAS, se verifico
que los mismos son adquiridos en base a cotizaciones nominadas en moneda extranjera y que
el indice nacional para acero aletado no acompaiia (en las circunstancias de devaiuacion) en
forma inmediata la evolucion de coste de estos materiales. En vitud de lo anterior,
recomendamos, [a utilizacion de un indice extranjero elaborado por el BLS (USA) indicado en
Ia tabla precedente,

Para el resto de los materiales, hemos considerado que se trata fundamentalmente de
materiales de construccién incurridos en la reparacion de veredas, como cemento, arena vy
materiales consumibles como herramientas y electrodos. Para estos materiales sugerimos
utilizar el indice del capitulo "Materiales” del Indice del Costo de la Construccién emitido por el
INDEC.

Para el componente “Equipos” sugerimos utilizar el indice del capitulo “Gastos Generales” del
Indice del Costo de la Construccion emitide por e! INDEC.

Estaciones Reguladoras de Presidn y otras instalaciones técnicas.

Para la determinacion de los componentes de costos del rubro Estaciones Reguladoras de
Presion se considerd una Estacién reguladora construida en zona urbana de 10.000 m3/h de

caudal y un salto 10/1,5 m3/h

El resultado ha sido el siguiente:

FECHA 31/12/2015

SALTO 10/1,5

CAUDAL 10.000
CALENTADOR NO
SEPARADO NO
PUENTE DE MEDICION sl
ILUMINIACION NO
ODORIZACION NO

El costo directo resulta ser el siguiente:

MANO DE MATERIAL | MATERIAL

ETAPA ACTIVDAD | UNIDAD |CANT| OBRA | MECANICO | CONST. E‘fg&o
ARGS ARGS ARGS
Transporte Transporie gl 4 37.000,00 20.000,00
Administracion Disefio hs 40 135.000,00 - - -
. . Compra - . -
Administracion Materiales hs 24 14.000,00
Administracion RRHH mes 1 870.000,00 45,203,25
Excavacion Excavacion m3 20 21.840,00 - - -
Listado de Materiales
; - 286.000,00 -
Materiales Acero gl 1 1.286.000,
Camaras Camara _ _
Subterraneas | sublerranea g 1 28.125.,00

!
/;Zgumios
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Camaras .
Subterraneas | A\¢Cesorios gl 1 - 171.255,75 -
L Cerco
Cerco Olimpico Olimpico gl 0 - - - -
Cabina de .
Mamposteria | Mamposteria m2 624 1 37.78960 39.859,50 }
Cabhina de Capa
Mamposteriia aisladora m2 20 22.264,00 5.400,00 B
Cabina de .
Mamposteria | Contrapiso m2 41,58 | 33.513,60 15.503,25 -
Cabina de
Mamposteria Revoque m2 624 | 4612640 2.442,00 -
Cabina de .
Mamposteria Pintura m2 62,4 8.885,60 6.684,00 -
Cabina de S
Mamposteria | C2fPinteria gl 1 . 25.125,00 -
Cabina de .
Mamposteria Cubierta m2, 36 21.484,80 15.444,00 -
Separador de Separador de
palvo y liquido polvo y u 0 T - " -
tiquido
Qdorizacion Odorizador U 1 “ -
lluminacion Cafieria mi 9 - 5.200,00 -
o Accesorios
luminacion antiexplosivos g ! ] 29.950.00 )
. Artefactos
[luminacion antiexplosivos gl 1 - 17.000,00 -
. Preparacion
Montaje de cafes ol 1 4.000,00 7.000,00 -
Montaje S°'darg!?‘zra de i g 2 ; 7.000,00 34,560,00
. Soldadura de
Montaje rellena gt 2 - 20.400,00 -
Montaje Montaje gl 2 - 12.700,00 -
. Proteccion
Montaje catbdica gt 1 - 17.000,00 -
Radjografiado Radiologo dia 0 - - - _
Radiografiado Placas u 0 - - - -
Prueha
Neumdatica Prueba g 1 - . - 2.700,00
Relleno y
compactacion Relleno m3 2 1.200,00 B h B
Relleno y Compactacid j )
compactacion n m2 30 6.500,00 "
Pruebas finales Pruebas gl 1 - 16.965,00 16.965,00 320,00
Total 1.259.604,00 | 1.561.549,00 | 229.672,75 |57.580,00

El cuadro contempla (nicamente costos directos y no incluye costos indirectos, gastos y
beneficio del instalador, se asume que estos componentes toman el mismo ajuste que el
resultante de ponderar la participacion de los componentes de costo directo.

Del andlisis resulta que el componente de costos y el Indice més representativo del mismo
resultan ser los siguientes: /
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Costo %

directo incidencia Indice representativo

Componente

MTEySS - Indice de salarios basicos de la industria y la
Mde O 1.259.604 40,52% construccidn (ISBIC) — Personal Calificado

www trabajo.gov.arfdownloads/sequridadSoc/INF_ISBIC pdf
BLS (Bureau of Labor Statistics - USA) - PPI Producer Price Index

Comapcc;r;gntes 1.561.549 50,24% by Commodity for Machinery and Equipment: Metal Valves, Except
Fluid Power - WPU114902
Materiales INDEC ~ INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL

229.672 7,39% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1983=100
Capitulo MATERIALES

INDEC - INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION EN EL

Equipos 57.580 1,85% GRAN BUENOS AIRES (ICC), BASE 1993=100

Capitulo GASTOS GENERALTES

Construccion

Total 3.108.405 100%

Para el componente Mano de Obra, hemos comparado fa evolucion del costo laboral de las
empresas del rubro comparando indices oficiales nacionales, provinciales, indices privados
(revista vivienda)} y hemos llegado a la conclusion que el indice elaborado por el Ministerio de
Trabajo es el que mejor refieja la evolucion del costo laboral,

En relacién con los materiales incluidos en este rubro dei activo, hemos dividido los mismos en
el rubro “componentes de acero” y “otros materiales”.

Hemos estudiado la evolucién del costo del componente “componentes de acero”, que incluye
valvulas, filfros y otros accesorios, hemos liegado a la conclusion que el indice BLS (Bureau of
Labor Statistics - USA) - PPI Producer Price index by Commodity for Machinery and Equipment:
Metal Vailves, Except Fluid Power - WPU114902, refleja la evolucidon del costo de estos
accesorios, el analisis realizado (grafico en pesos) es el sigulente:

Comparacion - Valores Valvulas BLS vs Cafios Acero Litoral
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Para el resto de los materiales, hemos considerado gue se trata fundamentaimente de
materiales de construccion incurridos en la construccion de la cabina, como cemento, arena ¥
materiales consumibles como herramientas y electrodos. Para estos materiales sugerimos

utilizar el indice del capitulo “Materiales” del Indice del Costo de la Construccién emitido por &l
INDEC.

Para el componente "Equipos” sugerimos utilizar el indice del capitulo “GGastos Generales” del
Indice del Costo de la Construccion emitido porel INDEC.

Para el rubro “Otras Instalaciones Técnicas”, que incluye entre otros, Plantas de Odorizacién, y
sistemas de Proteccion catédica, recomendamos utilizar el indice generado para el rubro
Estaciones Reguladoras de Presion.

Edificios

Hemos estudiado la evolucion de los costos de Ia construccion civil en el periodo a analizar, y
hemos llegado a la conclusion que el indice oficial de la construccion el que mejor refleja la
evolucion de los costos de edificacién de edificios similares a los que posee la distribuidora.

Para estos rubros sugerimos utilizar el indice del Nivel Generat del Costo de la Construccion en
el Gran Buenos Aires (ICC) emitido por el INDEC.

Terrenos

Habiendo estudiado la evolucion de los costos de terrenos en el periodo a analizar, hemos
llegado a la conclusién que el indice oficial que mejor refleja la evolucion de fos valores de
terrenos es el tipo de cambio de Banco Nacion.

Informatica, Telecomunicaciones y SCADA

Para los rubros contables relativos a los equipos electronicos: “Informatica”,
“Telecomunicaciones” y “SCADA", el indice oficial que mejor refleja la evolucion de los valores
es el tipo de cambio de Banco Nacion.

Otros rubros no analizados en forma particular

Para el resto de los rubros no analizados, como por ejemplo: Vehiculos, Obras en Curso,
Materiales, Bienes Muebles, Renovacion del servicio y Anticipos de compras, recomendamos
actualizarlos en base a una formula polindmica que pondere el indice aplicado para cada rubro
analizado por el % del incidencia del rubro en el total de los rubros analizados, recomendacion
que surge de la interrupcion por parte del INDEC de la publicacién del indice IPIM a partir de
Octlubre de 2015 como también debido a la poca incidencia que tienen estos rubros en Ia base
tarifaria.

7
i

Ejemplo de formula:
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FA= %a x (lai / lao) + %b x (Ibi / Ibo) + % x (lci / lco) +...
Donde:

FA:- Factor de Actualizacion

%a; Coeficiente de participacion del rubro “a" en el totat de los rubros analizados= af(a+bect., )
%h: Coeficiente de participacion del rubro *b” en el total de los ribros analizados= b/{a+h+c+...)
Y%e: Coeficiente de participacién del rubro “c” el tota! de los rubros analizados= clla+b+c+. )

la: indice de actualizacién para el rubre “a" correspondiente al 30/12/2015

lae: Indize de actualizacian para el rubro *a” carrespondiente al afo de alta de los activos.
Ibi: indice de actualizacion para el rubro *b” correspondiente al 30/12/2015
lbo: [ndice de actualizacién para el rubro "b" correspondiente al afio de alta de los activos.
leii indice de actualizacion para el rubro “c” correspendiente al 30/12/2015
leo: Indice de actualizacién para el rubro “¢” correspondiente al afio de alta de los activos.

4.4. Avance con relacién a la determinacion de valor residual contable al 31-12-2015.

En relacidn con la determinacion del valor residual contable, hasta el momento, hemos
avanzado en Ja auditorfa de los valores de origen y sus amortizaciones, de acuerdo a lo
informado en el punto 4.2 del presente informe.

En el préximo informe emitiremos nuestra conclusion respecto del valor residual contable al 31~
12-2015 en base al resultado de la auditoria y a la aplicacién de los indices de actualizacién
desarmolados en el punto 4.3 del presente informe.

4.5. La determinacion del valor técnico al 31-12-2015 de los bienes de uso

4.5.1 Enfogue de la Tasacion

k| objetivo de la presente valuacion es la indagacion sobre el valor de los activos, seglin sus
valores de reposicion, a los efectos de su comparacion con el vaior de costo actualizado de los
mismos, de lo que se desprende gue se pretende comparar:

El valor contable histérico (actualizado) de la base tarifaria, con el CRB (Costo de reposicion
bruto o a nuevo).

El valor residual contable (actualizado) de la base tarifaria, con el CRD (Costo de reposicion
depreciado).

Para la determinacion de los valores de reposicion, adoptamos los criterios enunciados por el
Tribunal de Tasaciones de ia Nacion y que se enumeran a continuacion:

4.5.1.1 — Definiciones y conceptos de valor segtin la norma TTN 1.6
Valor de mercado:

Es el importe neto que razonablemente podria esperar recibir un vendedor por la venta de un
bien en {a fecha de la valoracion, habiéndose verificado técnicamente las caracteristicas del
mismo, v suponiendo una comercializacion adecuada, que existe al menos un comprador
potencial y un vendedor correctamente informados, y que ambos, comprador y vendgdor
QS
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actlan libremente por un interés economico y sin un condicionamiento paricular en la
operacion.

El valor de mercado de un bien esta siempre determinado por la interseccion de sus curvas de
oferta y demanda. La curva de demanda esta dada por su costo de sustitucién para los
poternciales compradores.

El valor de mercado puede ser obtenido: Comparando sus caracteristicas fisicas y t&cnicas con
las de bienes similares cuyo valor se conoce, ¥ ponderando luego la incidencia que puedan
tener en su valor de mercado las diferencias detectadas.

Valor del Costo de reposicion (CR)
El valor del costo de reposicion puede ser:

Bruto o a nuevo (CRB): Es la suma de las inversicnes necesarias para reemplazar, en la fecha
de la valorizacién, un bien por otro nuevo de sus mismas caracteristicas.

Neto o depreciado (CRDY: Es el resultado de deducir del CRB ia depreciacion fisica y/o funcional
en la fecha de |a valoracion.

En el caso de bienes inmuebles, debera sumarse el valor del terreno,

Valor de uso

Es el valor economico que tiene un bien para su duefiv en razon de fa utilizacion que de &1 hace.
Asi entendido, se recomienda limitar su utilizacion solo para casos solicitados por el comitente
ya que el resultado no representa un valor objetivo.

4.5.1.2 — Valor "técnico contabie” segin norma TTN 1.6

El Valor de Tasacion para estos fines se calculara preferentermnente a partir del valor de mercado,
obtenido por el Método Comparativo, afectado por un coeficiente de realizacién que tendra en
cuenta la hipétesis de la venta del bien en un término relativamente corto, menor al supuesto
come plazo normal de plaza, y el descuento de los costos adiclonales directos que podrian
generarse hasta su comercializacion inclusive.,

Aguellos bienes inmuebles especializadoes en virtud de su disefio, tamafio, ubicacion, etc., que
un comitente utilice en el curmplimiento de su funcion especifica, sin los cuales la gestion dei
poseedor se resiente o paraliza y que en caso de destruccion deberian ser indefectiblemente
reemplazados por otros de idénticas caracteristicas que ef mercado no puede proveer, se
tasaran por su valor de reposicion depreciado,

El valor de uso que mencionan las normas contables sera determinado por el costo de
reposicion depreciado 0 en casos excepcionales, por el costo de su reemplazo I6gico en funcién
de los avances tecnoldgicos.
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Para inmuebles, el Valor Técnico-Contable se compone del valor del terreno y el valor del
edificio discriminados, ya que segtin Jas Normas Contables son registros distintos. ‘

Para bienes muebles, se efectuara una depreciacion lineal.

Las normas contables internacionales NICSP 17, determinan para la determinacién del vaior de
los Bienes de Uso, lo siguiente: 40. El justo valor de los items de un bien de uso es generaimente
el valor de mercado, determinado por tasacion. Una tasacién del valor de un activo Ia realiza en
general un miembro de fa profesién de tasacion, que tiene una idoneidad profesionai reconocida
e importante.

Para el caso de los inmuebles considerados como Propiedades de Inversién, se tasaran

prioritariamente por el método comparative o en su defecto, con el método de valor de reposicién
depreciado, afectado por un coeficiente de realizacién inmediata en ambos casos.

4.5.2 Desarrollo de la Tasacion

4.5.2.1. Determinacion de los bienes a tasar

El primer paso ha sido el desarrofio de ias pianillas que expresan la cantidad de bienes a ser
valuados y ya hemos determinado ei valor unitario de reposicion a nuevo de la mayor parte de
ellos.

4.5.2.2. Determinacion del CRB (Costo de reposicién bruto) unitario de los bienes

Para la determinacion de los valores unitarios de reposicion hemos utilizado como base, los
modelos de costos utilizades para la determinacién de los indices de actualizacion (punto 4.3
del presente informe), pero teniendo en cuenta que dichos modeios de costos se refieren
inicamente a los costos directos y no incluyen costos indirectos, gastos y beneficio def
constructor, y que por tales motivos el valor final que se asigne en la valuacion puede variar
sighificativamente dependiendo de la dimension de las obras y de su especializacion, lo cual
implican mavor responsabilidad y calificacion.

Actualmente estamos abocados a determinar el valor unitario de cada uno de los bienes a partir
del ajuste de los modelos de costos a las diferentes caracteristicas de los mismos, ya sea por
8U ubicacién fisica o particularidades constructivas.

Los valores unitarios de la valuacién técnica fueron establecidos seglin las normas y estédndares
actuales de fabricacion de equipos y construccion de obras de infraestructura, y resultan
mayores que los valores historicos actualizados por indices.

4.5.2.3. Determinacion de los factores de depreciacion

Simultaneamente con la determinacion del valor de los bienes, estamos trabajando en la
determinacion de la antigliedad y vida media de cada uno de los bienes a ser revaluados.

El método de depreciacion ha sido establecido por nosotros de acuerdo a ia norma 11.4 del
TTN (método de tasacién para bienes muebles), de acuerdo a lo siguiente:
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La depreciacion sera una funcion lineal de la edad y su grafica una recta.

Con este método se calculan en general las depreciaciones, principaimente desde Ia Optica
contable, ya que se asigna una vida probable, descontando el valor residual y asi se obtiene el
valor depreciable, que dividido por la edad probable, resulta una tasa de depreciacion.

Para bienes muebles este método resulta aceptable técnicamente considerando el estado del
bien, para lo cual se consideran los siguientes parametros:

+ Valor de reemplazo equivalente (CRB),

» \Valor residual al final de su vida atil.

* Vida util.

» Estado del bien al momento de la inspeccion.

Vaior residual al final de 1a vida qtil

Se esta estudiando el valor residual al final de la vida til de los rubros analizados, que sera
expresado como porcentaje del valor del CRB, tomando como base los valores habituales que
son utilizados para bienes en condicion de rezago. Estimamos que estos valores, de acuerdo

con las normas del Tribunal de Tasaciones de la Nacidn se encontrara entre el 5y 10% del
CRB.

La vida (ti}

Para la determinacion de las vidas utiles, hemos tomado como base las vidas Gtiles de activos
que propone la resolucién del ENARGAS N° 1903/2001 - Pautas para la incorporacion y
valuacion de bienes de uso, afectadas por la vida expectante calculada por los inspectores en
funcion del estado de conservacion del bien, de acuerdo con la norma TTN 11.4, a saber:

“En los casos en que los bienes tengan superada su vida util, o se determina que se puede
superar |a vida Gtil, se valorizara con el concepto de expectativa de vida del bien”

Estado del bien al momento de la inspeccion

Para la determinacion del "estado del bien” se realizé entre los dias 9y 14 de septiembre una
inspeccion de 21 estaciones reguladoras, verificandose su existencia, calidad constructiva,
equipamiento disponible y estado de conservacion, entre otros aspectos.

Los protocolos de mantenimiento incluyen un  mantenimiento mayor quinquenal,
mantenimientos menores con frecuencia anual, e inspecciones periddicas de personal de
operaciones y mantenimiento, Las calderas e intercambiadores reciben pruebas hidraulicas en
serpentines de humo y gas cada 5 afigs.

Al momento de la emision del presente informe, nos encontramos analizando la informacion de
mantenimiento de las instalaciones subterraneas y de superficie a los efectos de pronunciarngs—
sobre los factores de depreciacion que afectan las mism y A '
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4.5.2.4. Método de depreciacion

Para determinacién de la depreciacién del valor de los bienes, seguimos la norma 11.4 del
Tribunal de Tasaciones de la Nacién - Valuacién de Bienes Muebles.

Las formulas de valor actual propuestas por la norma son las siguienies:
Va=[Vie-{Vre - vi). K1.K2

Siendo cada elemento:
Va = Valor actual (CRD)
Vre = Valor de reemplazo equivalente (CREB)
Vr = Valor residual
K1 = Coeficiente que relaciona la antigliedad con la vida Gtil

. Vu- Vrem

K1 v

Vrem = Vida remanente
Vu = Vida 0tif en afos

En ios casos en que los bienes tengan superada su vida 0t o se determina que s& puede superar la vida Uil se
valoriza con el concepto de expectativa de vida de! bien, modificando el coeficiente K1 de la siguiente manera:

Ani

Ki= [Ant + Vexp

Ant = Antigliedad del bien
Vexp = Vida esperada o expectativa de vida en anos
En todos los casos el Valor Actual al final de su vida Glil es siempre el valor residual det mismo.

K2 = Coeficiente que relaciona el estado del bien con |a tabla de eslados, seg(n la siguiente tabla;

CONCEPTO VALOR COEF.K2
Nuevo 1.0 1

Excelente 11 0.9
Muy bueno 1.2 0.8
Bueno 2.0 0.7
Normal 2.1 0.6
Regular 3.0 0.5
Deficiente 3.1 0.4
Recuperable 3.2 0.3
Malo 4.0 0.2
Rezago 5.0 0.1

4.5.3 Resultados preliminares de la Tasacion

A la fecha de emisién del presente informe, podemos informar a Uds. Los avances en el analisis
de los rubros que se informan a continuacion, resultado que se encuentra sujeto a correcciones
en funcién de nuevos hallazgos o consideraciones posteriores hasta la fecha de emision de
nuestro segundo informe mensual.
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Gasoductos

La vida atil asignada por Enargas para estos activos es de: 45 afios

Para los Gasoductos con hasta 42 afios de antigliedad, hemos contemplado una vida probable
(basada en su antigiiedad y estado), que varia entre 45 y 52 afios.

Para los gasoductos de mas de 42 afos de antigitedad, dado su estado y mantenimiento,

consideramos una vida expectante de al menos 10 afios a partir de ia fecha del presente
informe.

En el grafico siguiente puede verse la vida probable de los gasoductos y el % que representa el
CRD respecto del CRB, en funcion de su antigiiedad.

% Valor de reposicidn y Vida Probable vs Antiguedad
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Ramales de Alta Presién
La vida dtil asignada por Enargas para estos activos es de: 45 afos.

Para los bienes con hasta 42 afos de antigbedad, hemos contemplado una vida probable
(basada en su antigiledad y estado), que varia entre 45 y 82 anos.

Para los bienes de mas de 42 afios de antigliedad, dado su estado y mantenimiento,

consideramos una vida expectante de al menos 10 afios a partir de la fecha del presente
infarme.

En el grafico siguiente puede verse la vida prabable de los ramales alta presion y el % que
representa el CRD respecto del CRB, en funcion de su antigiiedad.
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% Valor de reposicion y Vida Probable vs Antiguedad
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Redes de Polietileno
La vida util asignada por Enargas para estos activos es de: 45 afios
Todos los bienes de este rubro tienen menos de 42 afios de antigiliedad, por lo cual hemos

contempiado una vida probable (basada en su antigiiedad y estado), que varia entre 45 y 52
ahos.

% Valor de reposicion y Vida Probable vs Antiguedad
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Redes de Acero
La vida util asighada por Enargas para estos activos es de: 42 afios

Para los bienes con hasta 40 afios de antigliedad, hemos contemplado una vida probable
(basada en su antigiiedad y estado), que varia entre 42 y 49 afios.
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Para los bienes de mas de 40 afios de antigledad, dado su estado y mantenimiento,
consideramos una vida expectante de al menos 9 afios a partir de la fecha del presente informe.

En el grafico siguiente puede verse la vida probable de las redes de acero y el % del valor de
reposicion, en funcion de su antigiiedad.

% Valor de reposicion v Vida Probable vs Antiguedad
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Medidores
La vida atil asignada por Enargas para estos activos es de: 20 afios

Para los bienes con hasta 20 afos de antigiledad, hemos contemplade una vida probable
(basada en su antigliedad y estado), que varia entre 20 Y 24 anos. Para los bienes de mas de
20 afios de antigiiedad, dado su estado y mantenimiento, consideramos una vida expectante
de al menos 4 afios a partir de la fecha del presente informe.

En el grafico siguiente puede verse la vida probable de las redes de acero y el % del valor de
reposicion, en funcion de su antigiiedad.
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% Valor de reposicién y Vida Probable vs Antiguedad
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5. PROXIMOS PASOS

El siguiente cronograma expresa los proximos pasos planificados hasta finalizar el proyecto,
que implica compietar el desarrollo de todos los puntos tratados en el presente informe, y sobre
los cuales informamos el grado de avance hasta el dia de la fecha.

Semana
ale|leoigiel ™ @ 2
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Planificacién de los relevamientos in situ. :
Relevamiento de documentacion técnica en oficinas de la
licenciataria. Requerimiento de informes de invarsiones,
registros conables, de propiedad, contratos, auditorias,
planes de mantenimiento, ste.
Entrevistas con personal de contabilidad, mantenimiento y
operacionas.
Recoleccion de informacion contable, valor de origen de los
aclivos, valor de inversiones realizadas por la licenciataria,
valor de bajas, etc.
Relevamiento fisico de los aclivos principales. Visitas a
plantas ERP, Verificacion visual de su existencia, su calidad
constructiva, estado de conservacién y obsclescencia.
Procesamiento de la informacién recolectada en el
relevamiento fisico.
Determinacién de la estructura de coslos, v los indices a
ulilizar para el ajuste,
Analisis de costos por rubro de obra. Establecimiento de
costos de referencia por medio de indicadores, e]: costo de
gasoductos por unidad de longitud, en funcion de su
diametro y material.
Primer informe mensual de avances, incluyendo Ia
estructura de costos de los aclivos componentes de la base
de capital e indices oficiales de la varfacion de precios
asociados a esos costos,
|dentificacion de los activos esenciales destinados a ia
prestacion det servicio y los afectados a ofras actividades,
delerminacién de la titularidad de los bienes analizados.
Identificacion de activos no se consideran necesarios parala
restacion del servicio.
Valuacion tecnica de los activos de la distribuidora. Contacto
con proveedores y contratistas, analisis de otras obras de
infraestructura similares
Determinacién del valor de las inversiones para prestacion
del servicio y del valor de crigen de las bajas.
Revisién Calculo de las depreciaciones acumuladas al 4
31/12/2015 y 2016. Actualizacidn del valor en base a indices
B
A
7o

de actualizacion.
l
ﬂéfi_,ingﬂq d?§s:€\/rt02cnulos

Emision del 2do Informe de avance
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Conclusiones respecto de la razonabilidad def valor de los
activos, condicién de las redes, calidad de las inversiones y
del servicio.

Preparacion del informe final, v conclusiones de I3
auditoria.
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